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IORIZONTE CONSULTORIA, PESQUISA E
ASSESSORIA DE PROJETOS LTDA.




PROGRAMACAO

: g 9hs30min - Abertura

Acolhida
Abertura Oficial
Rodada de Apresentacao

10hsOOmin - Proposta Metodolégica do PMHIS - RMBH
O PMHIS - RMBH: Estrutura e Conceitos

10hs20min - Partilha de Saberes

Contribuicdes, Desafios e Possibilidades

1Ths10min - Préximas Agendas do PMHIS - RMBH

1Ths30min — Encerramento
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INTRODUCAO

NECESSIDADE » MATERIALIDADE

leoria

—- Agentes
—- Beneficiarios
—— Recursos Financeiros

~ Modus operandis
Constituic ) H
MORADIA 0::(;;::;.30 HABITAGAO : Produtos
ADEQUADA LEI10.257/2001 INTERESSE :
LEI 1.124/2005 SOCIAL
A
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POLITICA NACIONAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

PNHIS: Documento de carater estratégico, aprovado no ambito do Conselho Nacional das Cidades,
composto por principios, objetivos gerais e instrumentos com o objetivo de garantir o acesso a
moradia adequada com foco nas populacdes de baixa renda. (Lei Federal 11.124/2005)

PRINCIPIOS E OBJETIVOS:

Poder publico fortalecido — Induzir e regular agentes privados
Gestao democratica — | Mobilizar e articular agentes
Habitagcdo como prioridade — | Necessidades e desenvolvimento
Qualidade e Quantidade — Melhorar, ampliar e diversificar
Controle do uso do solo —| Uso adequado e ndo especulativo
Garantia do acesso a terra — 1 Funcao social da propriedade
Urbanizagao dos nucleos informais urbanos ———| Regularizacdo urbanistica e fundiaria

'AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO
METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE



POLITICA NACIONAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

—_

Conselho de Habitacao
ESTADOS

Fundo de Habitacao ~  MUNICiPIOS

Politica Nacional de

Habitacao de Interesse Social

Plano de Habitacdao | l

Sistema Nacional de

Habitacdo de Interesse Social Leitura Regional

I Regiao
| | Metropolitana
Habitacao de Habitacao de
Interesse Social Mercado
| | uma unidade regional composta por agrupamentos de
! FNHIS | Sistema municipios limitrofes, que é instituida por Lei
. ) Financeiro
) [ . I Complementar com a finalidade de integrar a
FGTS Mercado de . ~ . ~
\ ) capitais organizacao, o planejamento e a execuc¢ao das
4 ! N\ ~ - . .
Outros funcdes publicas de interesse comum.
Fundos
. J
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FUNCOES PUBLICAS DE INTERESSE COMUM
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FUNCOES PUBLICAS DE INTERESSE COMUM
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PLANO METROPOLITANO DE HABITAGAO
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OBIJETIVOS - ESTRUTURA - METODOLOGIA



Objetivos do PMHIS-RMBH

Definir
estratégias de
governanca
interfederativa

Estabelecer Analisar
Diretrizes e necessidades
metas de HIS

AGENCIA - RMBH

% Priorizar Definir linhas Propor
(O apoiar a funcéo iniciativas de acao plano de
O INTEGRADA inovadoras prioritarias comunicacao
— das FUNCOES PUBLICAS
(O de INTERESSE COMUM
é mora d ia LZ‘;E:::r Identificar
problemas
: 3 secundarios

.
uso do solo

Criar sistema
de cadastro
unico para

Subsidiar

acoes de RF
urbana HIS
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Estrutura do PMHIS - RMBH

PMHIS
Etapas, estratégias e produtos do PMHIS - RMBH

Estrutura de elaboracao | desenvolvimento do PMHIS - RMBH (Institucional)

>
ET APAS
PLANO DE TRABALHO DIAGNOSTICO PLANO DE ACAO |MPL‘EMENTACA_O
Percepcao e definicao dos problemas Formulacées e Proposicoes Apoio a implementacao
Planejamento e organizacdo Coleta, sistematizacdo e Elboragao dos cendrios de AcOes e estratégias de I
das atividades; andlise dos dados atendimento das demandas; capacitacdo e de divulgacdo (a'a)
Pauta;ﬁo das estruturas; ElaboraGSO de sintese Defini 30 do escopo Registl‘t_) do processo E
Planejamento para a analitica das questdes estratégico do plano Comunicagdo o’
mobilizacdo ? ?natgirtrarglgzgsse suas Objetivos, estratégias, diretrizes I
Comunicagdo } Identificagdo preliminar das } Defini¢do do escopo Elabora¢do do Resumo 2
pautas tematicas e operacional Executivo -
territoriais programas, acbes, metas, recursos E
Municipios e regides Defini¢ao da estrutura de o
prioritarios gestdo e sistema de
monitoramento
Estrategias para Estratégias para a investigacdo Estratégias para Estratégias de articulacdo
a organizagdo e proposicio a pactuacao e participacdao dos municipios
B e agentes externos_ _ _ _
Estruturas participativas e instancias de complementacao e pactuagéo\b —

Y 4
1
l\ PMHIS - RMBHJ

-----------------------------------------------------A_GENCIA
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Estratégias para a coleta de dados | Eixos

A A . EIXO DE ANALISE 4:
EIXO DE ANALISE 2: EIXO DE ANALISE 3:

EIXO DE ANALISE 1: Contexto

Demandas Habitacionais Producio e oferta Gestao, e capacidades
habitacional institucionais e sociais

socioeconOmico e territorial

» Dados secundarios de fontes oficiais - IBGE e FIP (2019), IPEA, CPRM, MUNIC, PDUI (atualizacao)
« Estudos e pesquisas académicas

* Questionario remotos aplicado nos 50 municipios

« Dados institucionais: COHAB, SEDESE, SEDE

« Oficinas participativas: Conflitos, Desastres, Producao Social e Privada da Moradia, Pop Rua
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PMHIS
RMBH

PLANO METROPOLITANO DE HABITAGAO
DE INTERESSE SOCIAL DE BELO HORIZONTE

Plano de Trabalho:
Informacgdes mais detalhadas: https://pmhisrmbh.com.br/



https://pmhisrmbh.com.br/

PMHIS
RMBH

PLANO METROPOLITANO DE HABITAGAO
DE INTERESSE SOCIAL DE BELO HORIZONTE

LEITURAS PRELIMINARES

Producao Privada da Moradia

Realizagdo: Execucao:
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Leituras Preliminares

Producéao habitacional pelo mercado imobilidario
OBIJETIVOS:

* Avaliar a evolucao (em relacdao ao padrao da producao e localizagdes);
* Identificar tendéncias; expectativas para a producao de HIS pelo mercado (financiamento)
* Indicativos para valor da terra (???)

Ponto de Partida: Transformacdes e tendéncias colocadas por diagndsticos de
Planos recentes (atualizacao PDUI; Plano de Transporte; Macrozoneamento...

Tendéncia a elitizacao do espaco na capital;

Vetores de maior crescimento pela alta renda: Leste | Nova Lima;

Localizacdo da produgao MCMV (poucos na capital mas todos concentrados na fronteira norte/nordeste;
Forte produgao imobiliaria com verticalizacdo e adensamento das areas estruturadas e valorizadas (MZ 2014);
Investimentos no Vetor Norte: dinamizagdao econdomica e imobiliaria de varias localidades/municipios:

Vespasiano e Santa Luzia adensando e verticalizando; os condominios residenciais fechados, de unidades
unifamiliares, tipologias destinadas as familias de renda mais alta, se intensificando em Lagoa Santa e mais
recentemente em Vespasiano, Sao Jose da Lapa (Plano de Transporte);

Adensamentos (verticalizacdo ) em Contagem, Betim para setores de média e média alta renda (OM/2015)

Loteamentos Fechados; condominios horizontais de alta renda (Lagoa Santa; Nova Lima, Brumadinho) B =
Parcelamento do Solo: H (| =]

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO



Edificacoes em coAugé o (setores censitarios, 2023) :
PMHIS
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-

- Rio"Acima; .
LR 2N

| % P Edificacoes em construgao
Iatiaiucu' ~ fo% SR MY - A £ 2080V 1ri
DS S 4o 3% ! .:.!é ! [0 it - R« Cos Mkopostan 16% no Colar: Sete Lagoas 3,8%, Itabirito
e 7 Rio M:{nsa. . SN N e - Ny Estabelecimentos (IBGE, 2023)

o s Azl \ i - Eateacao am consiucao 2,4%,talna 2,2%

e 2 R o 'MOEO{-\" S gﬁores Censitarios por tipo (IBGE, 2022)

=5 taguara . ot A

¥ -Bolo.\lalo* e

RM B H Lal_rus

RO TANA D BELO HOmPONTE

) 10 20 km




Mercado Imobiliario em Minas Gerais (SINDUSCON)

PMHIS

2018 a 2021 o mercado

De Ano BH e Nova BH e Nova
. . o - (%) RM de BH (%) Padrao . (%) RM de BH (%)
imobilidrio esteve mais intenso nos '@ncamento  Lima | e
munl’cipios ; 2022_2023 BH e Nova Até 2018 791 [ 5,9% 775 7,0% Especial 1.202 [‘ 8,9% 37 0,3%
Lima superam os municipios; 2019 3 | 25w 484 4,4% F—— o [ ssw osse NS
B Standard 5.770 l 42,7% 5.364 48,3%
2020 1.202 L 8,9% 1.962 17,7%
~ s e« e = Médio 2.037 LlS,l% 92 0,8%
O Padrao da oferta nos municipios 2021 2.757 [ 20,4% 3.043 27,4% :
o Alto 1108 || 82% 0 0,0%
concentra-se majoritariamente 2022 4.756 l 35,2% 2.712 24,4% 1
o . .. = Luxo 1.835 r13,6% 27 0,2%
(98,6%) nos padrdes econdmico 2023* 3.666 [ 27,1% 2.128 19,2% O oto H — - p—
o o ' '
(50,3%) e standard (48,3%). Em BH = ot 13.508 100% 11.104 100% o o e T T
e Nova Lima apenas 5.5% das
. N P N AO . RESIDENCIAL VERTICAL RESIDENCIAL VERTICAL
unidades sdao do padrdo econdbmico OFERTA LANCADA OFERTA LANCADA
POR ANO DE LANCAMENTO POR PADRAO
Nos Municipios a Oferta langada
residencial corresponde a 11.104 unidades
Oferta langada por padrdao — Municipios da RMBH ( Sem BH e Nova Lima) - 53% padrdo econémico;
Padriio Betim  Contagem  Thirité  Tgarapé lLagoa Santa "{:t;e‘“ Matozinhos Lm‘;u Raposos R"’ﬁm"“ Santa Luzia S‘H"LJ:::"“ Sarzedo  Vespasiano  Total
Especil 14 g 0 o o g g L g g o g g o 37 Ribeirao das Neves tem 100% da producao
E(%llcu lQQS 1,832 11 0 11_2 1] 4 212 ( 1.0_06 86_8 4] 12 432 5,584 I de UnldadeS Vertlcahzadas no padra
Standard 04 3.008 153 0 Bo0 0 40 128 0 0 118 0 44 248 5.364 N .
Médio 40 22 i} 0 0 0 ] 30 { ] 0 0 i} 0 92 economlco’
Alto 0 0 0 0 i 0 ] 0 0 0 0 0 0 ] 0
Luxo 0 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 Contagem tem a maior oferta dentre os
Super Lz ’ ‘ ° ’ ’ ° ’ ’ ‘ ’ ‘ ‘ ° ’ ‘ municipios, com alto indice no padrio
Subtotal Residencial Vertical 1.236 5.790 164 0 7z 0 44 370 0 1.006 986 i} 56 680 11.104 , . o, .
Comenca o0 © . ; . . ) . . ) . . . , o standard, sendo o uUnico municipio com
Total 1.356 5.879 164 [i] 772 [i] 44 370 1] 1.006 986 0 56 680 11.313 Oferta no pad rﬁo IUXO
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ANUENCIAS EMITIDAS por MUNICIPIO (2011 & 2022)

DINAMICA DOS PROCESSOS DE PARCELAMENTO

CONFNS

LAGOA SANTA

RID ACIMA
BANZEDO

CAETE

RIB._DAS NEVES

1GARAFY
CARAE NOVALMA
SJLAPA

PROCESSOS DE ANUENCIA CONCLUIDOS por MUNICIPIO (2011 & 2022)

ITATIALOY
100 JEBOTICATUBAS
MATOZINNOS

SABARA

TAGUARA

. Processo de Anuéncia Concluidos
* Lagoa Santa

* Betim

* Novalima

* Vespasiano

* Pedro Leopoldo...
(2011-2022)
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75 MATEUS LEVE
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W NAOPASSIVEL DEANUENCIA [ DXSPENSADE ANUENCIA [l ARCUIVADO [l ANLENCIA EANTIDA MUNICIPIOS QUE MAIS ABRIRAM PROCESSDS NA AGENCIA EM 2019 MUNICIPIOS QUE MAIS ABRIRAM PROCESSOS NA AGENCIA EM 2020
o 11,

.
: o i —

MUNICIPIOS QUE MAIS ABRIRAM PROCESSOS NA AGENCIA EM 2021 MUNICIPIOS QUE MAIS ABRIRAM PROCESSDS NA AGENCIA EM 2019

Municipios que mais abriram processos por ano:
* Belo Horizonte

* Lagoa Santa ’ _ -
* Esmeralda : . ,
* Vespasiano... , I l l , I ,

OMORIZTONTE  ESMERALDAS  FRUMADINGS IOVALMA LAGOA SANTA  VESPASLAN o RIR. DAS NEVES
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Dindmica Imobilidria Metropolitana

Area de média valorizagdo (pressio com
[ tendénda de expansdo da populacdo de
baixa renda)
Area de maior valorizagdo (press3o e
expulséo da populagdo de baixa renda)
< Centros de média valorizagdo e
~ distantes do centro metropolitano
- Mercado imobilidrio sobre drea rural
iz Mercado imobilidrio de alta renda
Mercado imobilidrio de classe média baixa
e dasse popular
-1 Merr.adojmobiliério informal e auto-

. Sedes Municipais

Estradas

Rodoanel - prop

Ferrovias

Principais Rios
- Represas
Bl Vencha Urbana
:] Municipios RMBH

Municipios Colar Metrop

Demais Municipios MG

0 510 20 30 40
e — — K

Projecdo Universal Transversa de Mercator
Fuso 23S - Datum SAD 60
Fontes: IBGE, GEOMINAS, DER & IGA
Junho de 2010

Mapeamento realizado pelo PDUI (2011).
Estudos e diagndsticos mais recentes
(Plano Setoriais em elaboragdo, OM/2015)
destacam que trata-se de avaliagdo das
tendéncias e nao do valor da terra o
quadro tende seguir no caminho dos
vetores originais.

Mas no ambito do Plano de Habitacdo o
valor da terra sempre € componente de

grande incidéncia no produto final.

Tem-se alguma hierarquia metropolitana
de valor da terra?
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Leituras Preliminares :
PMHIS

Periodo entre 2010 - 2018 FAR PNHR FDS
Empreendimentos ~ 33% 64% 3% i . ‘Negécios de
Unidades 83,7% 13,7% 2.6% ~ Impacto
Recursos (RS) 91% 7% 2% —— .F AR
Cidades 101 287 21 ~_Cada 100uh
RMBH: J

14% dos Recursos do Estado de MG
12,6% das UH produzidas no Estado de MG

Pelo FDS: 240 uh
8% do total do FDS no Estado de MG = 3.006 uh

Periodo entre 2019-2023
Acdes de privadas de fomento a melhorias habitacionais
com financiamentos e subsidios; Apoios via Edital do
CAU=MG | 04 iniciativas; 05 cidades (Bardo dos Cocais,
ltabirito, Contagem, Nova Lima, Santa Luzia, Belo
Horizonte

A partir de 2023 — Portaria MCID 1482 de 2/11/2023

FAR: 15.955 uh para MG
7.468 uh para RMBH —46,8% | ﬁ DAt 7 i
11 cidades: Belo Horizonte, Contagem, Ibirité, Itabirito, Itadna, — . '\ VA R BV
Leopoldo, Ribeirdo das Neves, Santa Luzia, Sabara, Sete Lagoas
50 empreendimentos | 42 poder publico

e

R
H LOGUS

AGENCIA

Dados: Caixa 20092018 [RIMIP3
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Questoes para o debate
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Contribuicdes
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Proximos passos



Atividade Publica - Validacao do Diagndstico

Estratégias para a Ag¢ao:

Forum de Entidades
Forum de Gestores

AcENclA -
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO
METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE
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\l/
Obrigadal!
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