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Glossario

Este glossario € uma ferramenta de auxilio a
compreensdo e comunicacdo com o0s textos
especializados/técnicos da pesquisa da etapa de
diagnoéstico do Plano Metropolitano de
Habitacao de Interesse Social da Regiao
Metropolitana de Belo Horizonte.

Programa do Estado, podendo ter
parceria com o setor privado, para
viabilizar o acesso a moradia por meio de
pagamento de taxas e aluguéis acessiveis.

Documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizagao
fundidria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execucao e,
no caso da legitimacao fundiaria e da
legitimacao de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificacdao
destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos.

Imével cujos comodos sdo alugados,
servindo cada um deles como habitagao
que via de regra é locada para pessoas de
baixa renda. Fisicamente sao espacos
insalubres, com inseguranca nas
instalacoes.

Falta de habitacdes ou existéncia de
habitagcées em situagdes precarias.

E a necessidade por moradias
que demonstra o perfil do publico a ser
atendido de modo subsidiado ou
financiado.



DEMARCAGCAO URBANISTICA

FAVELAS

FUNDO DE HABITAGCAO

INADEQUAGCAO EDILICIA

INADEQUAGAO FUNDIARIA

INADEQUAGAO HABITACIONAL

Procedimento destinado a identificar os
iméveis publicos e privados abrangidos
pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos iméveis
ocupados, culminando com averbacao na
matricula destes imoéveis da viabilidade
da regularizacdao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio

Assentamentos formados por processos

espontaneos de ocupacao nao
organizados e que combinam as
seguintes caracteristicas: acesso
inadequado a agua potavel; acesso
inadequado a infraestrutura de
saneamento basico e outras instalagées;
baixa qualidade das unidades

residenciais; alta densidade e insegurancga
na posse

Mecanismo financeiro destinado a
financiar projetos relacionados a
habitacgao.

Problemas habitacionais como a auséncia
de banheiro  exclusivo, falta de
armazenamento de agua e condigcoes
inadequadas de piso e cobertura.

Habitacdes, ocupagcdes ou imoéveis em
terrenos que nao tenham situacao legal
relacionada a posse de terra.

Caréncia de infraestrutura, adensamento
excessivo do domicilio e 6nus excessivo
com aluguel.



LEGITIMAGAO DE POSSE

LEGITIMACAO FUNDIARIA

LOTE URBANIZADO

LOTEAMENTO

LOTEAMENTO PUBLICO IRREGULAR

MORADIAS IMPROVISADAS

Ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a
posse de imével objeto da Reurb,
conversivel em aquisicao de direito real
de propriedade na forma desta Lei, com a
identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupaciao e da natureza da
posse.

Mecanismo de reconhecimento da
aquisicdo origindria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria
objeto da Reurb.

Area com infraestrutura, como vias de
acesso, abastecimento de dgua potavel e
de energia elétrica e solucdoes de
saneamento basico.

O ato de subdividir o solo em fragcoes
(lotes) por meio de procedimentos
formais, conforme as regulamentacgoes
municipais, estaduais e federais, implica
na execugdo e no devido registro no
cartério, em nome dos beneficiarios. Por
outro lado, ha processos irregulares, que
ocorrem quando nao ha observancia das
normativas, desrespeito a legislacio ou
auséncia de registro. Além disso, existem
os processos clandestinos, caracterizados
pelo parcelamento do solo a revelia do
poder publico

Sao loteamentos registrados no Cartério
de Imodveis, mas ndo atendem aos
requisitos municipais de saneamento,
iluminacdo publica, escoamento de aguas
pluviais e fornecimento de energia.

Sao aqueles que nao possuem fins de
moradia mas acabam se tornando abrigo
para as pessoas, como embaixo de pontes
e viadutos, carros abandonados,
embarcacgodes entre outros.



MORADIAS PRECARIAS

MORADIAS RUSTICAS

NUCLEO URBANO

NUCLEO URBANO INFORMAL

NUCLEO URBANO INFORMAL -
CLANDESTINO

NUCLEO URBANO INFORMAL -
IRREGULAR

Sao as moradias rusticas ou improvisadas.

Sao aquelas que embora sejam
permanentes nao sao constituidas de
alvenaria ou madeira aparelhada como
material predominante nas paredes do
domicilio.

Assentamento urbano com unidades
imobilidrias menores que o minimo
permitido pela Lei n° 5.868/1972,
independentemente da propriedade do
solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural.

Aquele clandestino, irregular ou no qual
nao foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulacido de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacdo vigente a
época de sua implantacao ou
regularizagao. Podem ser constituidos por
favelas e assentamentos informais

Sao considerados clandestinos aqueles
que ndo obtiveram a aprovagdo ou
autorizacao administrativa dos orgaos
competentes, incluidos ndo somente as
Prefeituras, como também os entes
Estaduais e Federais;

Sao considerados irregulares aqueles
aprovados, mas nao executados, ou
executados em descompasso com a
legislagdo ou com os atos de aprovacao,
podendo ou nao estar registrados.



NUCLEO URBANO INFORMAL
CONSOLIDADO

OCUPACAO ESPONTANEA

OCUPACAO ESPONTANEA DE
IMOVEIS VAZIOS (IMOVEIS
HORIZONTAIS)

OCUPACAO ESPONTANEA DE
IMOVEIS VAZIOS (IMOVEIS
VERTICAIS)

OCUPACAO ESPONTANEA DE
TERRENOS

OCUPANTE

ONUS EXCESSIVO COM
ALUGUEL

Aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupacao, a natureza das
edificacdes, a localizagao das vias de
circulacdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio.

Assentamentos formados por iniciativa
dos préprios moradores através da
tomada pacifica do imoével, sem nenhuma
resisténcia, pois ndao ha ninguém na
posse, que por vezes, se dao de modo
organizado

Assentamentos formados por iniciativa
dos proprios moradores através da
tomada pacifica do imoével térreo, tipo
casarbes antigos, galpodes, fabricas
abandonadas, sobrados.

Assentamentos formados por iniciativa
dos préprios moradores através da
tomada pacifica do imével com varios
pavimentos;

Sao considerados clandestinos aqueles
que nao obtiveram a aprovagdo ou
autorizacao administrativa dos oérgaos
competentes, incluidos ndao somente as
Prefeituras, como também os entes
Estaduais e Federais;

Aquele que mantém poder de fato sobre
lote ou fracao ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

Ocorre quando o custo mensal representa
uma proporcao significativa da renda,
gerando dificuldades financeiras e
inseguranca habitacional.



PRODUCAO HABITACIONAL Processo de concepc¢ao, construcao e
entrega de moradias, que atendam as
necessidades habitacionais da populacao.

QUALIFICA(;AO HABITACIONAL Processo de adequacao de uma
habitacao, para que ela atenda as
necessidades do morador e as
regulamentacoes vigentes.

REASSENTAMENTO Processo de realocaciao de moradores de
uma area para outra.

REGULARIZAQZ\O FUNDIARIA - (Lei Federal n° 13.465/2017) Conjunto de
REURB Mmedidas que visam a regularizacdo de

assentamentos irregulares e titulagcdo de
seus ocupantes.

TIPOLOGIA  Tipos de construcéo.

ZEIS Zonas Especiais de Interesse Social
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